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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

على المستثمر قبـل إلاـلاا الظـرف أن يقـوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات 
( أمـام كـل مسـتند إن كـان   وذلك بوضـع علامـة      بختمهوالوثائق المطلوبة وأنها مختومة  

 مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 المستند  م 
هل  
 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق  إذا قام بالتوقيع على العطـاء ومرفقاتـه 

 شخص لاير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع علـى 
العطـــاء لديـــه الصـــلاحية للتوقيـــع  فـــي حالـــة الشـــركات 

 والمؤسسات(
 

 

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر لاير  

 سعودي 
 

 

   .صور شهادات الخبرة  6

7 
خطاب ضمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة 
 الشروط والمواصفات 

 
أو المراد إقامته وتشغيله وإدارته مـن المسـتثمر بـالموقع المحـدد.  النشاطهو   المشــروع:

 القائم والمطلوب إدارته وتشغيله. النشاط
  المحدد.شاط النهو شركة أو مؤسسة  مرخصة تزاول  المستثمر:  

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

، أو  المشروعهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار :
 . للمشروعمبنى قائم 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول   المستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين  المنافسة:
 على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة 

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

  
  

 
 
 

  
 

 . ج
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى 

 بداية سريان العقد ودفع الإيجار
 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة  
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشـعار 
الأمانة/البلدية للمسـتثمر بمراجعتهـا، فـ ن 

عطـي لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، وي
  مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 
من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر  بداية سريان مدة العقد 

ــة  ــة/ البلديــ ــن الأمانــ ــع مــ ــليم موقــ تســ
، وإذا لــم يــتم توقيــع المســتثمر والمســتثمر

محضــر تســليم العقــار يــتم إشــعاره  علــى
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد مـن 

 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة-1
 منصـة فـرص ( موقع بلـدي   في طرح مزايدة عامة عن طريقمحافظة خليص      ترلاب بلدية

مجمـع تجـاري وفـق التفاصـيل وتشـغيل وإدارة  بين المستثمرين لتأجير موقع مخصـص لإقامـة  
المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقـة ، والتـي توضـح المعلومـات التـي يجـب علـى 

 المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
ــى  ــرف عل ــات للتع ــة للكراس ــة والدقيق ــراءة المتأني ــتثمرين الق ــة بالمس ــة / البلدي ــب الأمان وتهي
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامـات المسـتثمر ، بمـا يمكنـه 
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقـق للأمانـة / البلديـة 

 أهدافها
 

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الرالابين فـي 
 دخول المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرا التالية:

بوابة نافذة استفسارات المستثمرين عبر بوابة فرص الاستثمارية   بموقع بلدي (    عبر 
.gov.sahttps://furas.momra / 

شراء كراسة الشروط والمواصفات الفنية  وكذلك الدخول على بوابة فرص في حال الرلابة في 
علماً ب نه سوف يتم تحديد فترة شراء الكراسة و تقديم العطاءات اعتباراً من تاريخ الإعلان  

 وحتى الفترة الالالاا التي تحددها منصة فرص.  
وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية , يقدم العطاء في يـوم 
وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتـب عليـه مـن 
الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم مايثبت سداد 
قيمة الكراسة , مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خـلال التواصـل مـع مركـز الاتصـال 

 inv@momra.gov.saأو عــن طريــق البريــد الالكترونــي  199099الــوطني علــى الــرقم : 
 وتقديم مايثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً .

.  م 2025/ 04/ 13يوم الاربعاء الموافق  علما بأن موعد فتح المظاريف الساعة العاشرة  صباحاً  
 . لتقديم العطاءات  و لن يقبل أي عطاء بعد الوقت المحدد 
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 وصف العقار-2
البلك الاسمنتي والعوازل  انتاج مصنع  /   نوع النشاط
 الخرسانية 

 

/ مكاتب إدارية ومكان مجهز حسب    مكونات النشاط 
انتاج البلك الاسمنتي والعوازل  الاشتراطات 
 الخرسانية 

 

بمخطط خليص    33موقع رقم   موقـع العقـــار 
 للصناعات والمستودعات والمعارض 

 محافظة خليص  المدينة

 حــدود الـعقار
 

 م 123.04 بطول    م  30بعرض  طريق  شمالاً : 
 م 104.99 بطول  متر   30طريق بعرض   جنوباً : 
 م 65.84 بطول  34موقع صناعي رقم  شرقاً : 
 م 130.00 بطول  32موقع صناعي رقم    لارباً :

  ارض فضاء نوع العقار
  2م  10,496/    مساحة الأرض 
  / حسب لائحة البناء   مساحة المباني
  / حسب لائحة البناء   عدد الأدوار
  / حسب لائحة البناء  نوع البناء 

 الخدمات بالعقار
 

 لايوجد
 بيانات أخرى
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 المزايدة والتقديم  اشتراطات دخول -3
 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

خبرة في مجال م  لديه  الذين  للمستثمرين السعوديين ولاير السعوديين  الأفراد و  يحق 3/1/1
هذه المزايدة. ما   يالتقدم فمصنع انتاج وتعبئة المياه المحلاة  وإدارة      وتشغيلإنشاء  
ن مـدة المنـع مـ  تنتهـيحتـى    قضـائيأو بحكـم  الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا  عدا  

، أو لـديهم مسـتحقات متـأخرة  لهـا  الـذين  اسـتبعاد   ويحق للأمانة أو البلديـةالتعامل،  
بعد رفعها لوزير الشئون البلديـة   موعدها  عنكانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  

  .والقروية والموافقة على استبعاده

يحــق للمســتثمر المشــاركة أو التحــالف  مــع أحــد المســتثمرين الســعوديين أو لايــر  3/1/2
 .المشروعالسعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل 

 . يسري على الشركات والمؤسسات لاير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3
 لغة العطاء: 3/2

اللغـة الرسـمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى   لما كانـت اللغـة العربيـة هـي 3/2/1
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بمـا فـي   المستثمر

ذلك العطاء، وجميـع مرفقاتـه، وبياناتـه، ويسـتثنى مـن ذلـك الكتالوجـات  الخاصـة 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم  3/2/2
العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعـول عليـه فـي 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات : 3/3

بوابــة الفــرص الاســتثمارية   بموقــع بلــدي ( لشــراء  عبــر تقُــدم العطــاءات 
إلاـــلاا تقـــديم  موعـــد  كراســـة الشـــروط والمواصـــفات الفنيـــة علمـــاً بـــ ن

 م13/04/2025يـــوم الاربعـــاء الموافـــق صـــباحاً  الرابعـــةالعطـــاءات الســـاعة 
ــاعة العاشـــرة  ــاريف السـ ــتح المظـ ــد فـ ــة فـــرص .وموعـ ــاء بمنصـ ــوم الاربعـ يـ

ــق  ــاريخ م13/04/2025الموافـ ــد التـ ــاء بعـ ــل أي عطـ ــن يقبـ ــه  لـ ــاً ب نـ . علمـ
 المحدد لتقديم العطاءات .

 - 21921الرمـــــز البريـــــدي     97ص ب  2880399فـــــاكس    2907980تلفـــــون  
 محافظة خليص 

 
 
 

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
يـوم الاربعـاء الموافـق ة صـباحاً  السـاعة الرابعـفـي موعـد أقصـاه    يجب أن تقدم العطاءات 

الموعـد ، أو يسـلم لغيـر الجهـة المحـددة هـذا  عطاء يرد بعد  أيولن يقبل    م13/04/2025
 أعلاه.

 موعد فتح المظاريف : 3/5
ــتح ا ــدد لف ــد المح ــاعة الموع ــو الس ــاريف ه ً لمظ ــرة صــباحا ــق  العاش ــاء المواف ــوم الاربع ي

 .م13/04/2025
 العطاء: تقديم 3/6
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 كراسة شروط ومواصفات 
 45من  14الصفحة  المشاريع المتميزة

 

 

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابـة   المستثمرعلى   3/6/1
بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات 

 ا.وملحقاته
نفســه، أو  المســتثمريجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن  3/6/2

وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص بختمـه ، ا هـالشخص المفوض من قبلـه، وكـذلك ختم
أو مصـحوبا   ،  مـن الغرفـة التجاريـة  امفوض يجب إرفـاا أصـل التفـويض مصـدق

 بوكالة شرعية.
ظرفين أحدهما للعرض الفني، ويحتوي على المستندات المتعلقـة   العطاء داخليقدم   3/6/3

بالمتطلبات الفنية المحددة من الأمانة /البلدية، ولا يـذكر فيـه قيمـة العطـاء، ويكـون 
 مغلقا ومختوما. والآخر للعرض المالي، ويكون مغلقا ومختوما.

مختـوم بالشـمع الأحمـر ويكتـب  مغلق بطريقة محكمة داخل ظرف  يوضع الظرفان 3/6/4
، وعنوانـه، وأرقـام هواتفـه، ورقـم المسـتثمرعليه من الخارج اسم المزايدة، واسـم  

 الفاكس.
 الأسعار : كتابة 3/7

 : يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 
أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجـوز لـه  3/7/1

إجــراء أى تعــديل، أو إبــداء أى تحفــظ عليهــا، أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود 
 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2
تصحيح أو تعديل فى عرض   وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،   للمستثمرلا يجوز   3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 
 

 مدة سريان العطاء : 3/8
 /للأمانـة  يوماً من التاريخ المحدد لفـتح المظـاريف، ويوماً( تسعون  90مدة سريان العطاء  

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ   يلبلدية الحق فا
 المفعول ولاير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/9
قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم  % ( من25     يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل 3/9/1

فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لـدى مؤسسـة النقـد العربـى السـعودى، وأن 
 يكون لاير مشروط، ولاير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب مـن

كمــا يجـب أن يكــون ن الحاجـة إلــى إنـذار أو حكــم قضـائي، البلديــة، دو الأمانـة أو
خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقـل عـن سـتة أشـهر مـن تـاريخ آخـر موعـد لتقـديم 

  طاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.الع
أقل   به  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمة الضمان 3/9/2

قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضـمان  مقـدما بغيـر   % ( من25     من
 .، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد المستثمراسم 

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/10
،ويرد لأصـحاب المزايـدةفـور البـت فـي    مقبولـةيرد الضـمان لأصـحاب العطـاءات لايـر ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
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 كراسة شروط ومواصفات 
 45من  15الصفحة  المشاريع المتميزة

 

 

 مستندات العطاء : 3/11
وبالترتيـب الـوارد بـالظرف الفنـي    استيفاء وإرفاا المستندات التاليـة    المستثمريجب على     

  ذكره :
إذا قــام وذلــك ،  الغرفــة التجاريــة ، أو وكالــة شــرعيةمــن  اموثقــ يتوكيــل رســم 3/11/1

 ومرفقاته شخص لاير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شـركة يجـب إرفـاا مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو   المسـتثمروإذا كان  
 وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/2
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر لاير سعودي. 3/11/3

البلديـة   /مختومـة بخـتم الأمانـةال  اوملحقاتهـ  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/4
 المسـتثمرتأكيـداً لالتـزام  ، موقعا عليها من المستثمر ومختومـة بختمـه،    يالرسم

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاا صورة إيصـال الـدفع الـذى تـم شـراء كراسـة 
  الشروط والمواصفات بموجبه.

 .وإقامة المشروعالبرنامج الزمني لإنشاء  3/11/5
 آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 3/11/6

 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 
نموذج العطـاء والتوقيـع عليـه مـن المسـتثمر، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً  3/11/7

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  وطبقا للشروط  3/11/8
 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
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كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
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 العطاء واجبات المستثمر  قبل إعداد . 4
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 كراسة شروط ومواصفات 
 45من  19الصفحة  المشاريع المتميزة

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

دراسـة وافيـة ودقيقـة ،  الـواردة والمواصـفات   الشروط    بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :   4/2
الاستفسـار   المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على    أيحالة لاموض أو عدم وضوح    يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا الأمانة/من  
بالرد  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ   أيام  ةتقل عن عشر

فـي موعـد أقصـاه  على الاستفسارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات 
، ولن يعول على أيـة استفسـارات أو إجابـات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسة
 شفوية.

 
 :  العقارمعاينة   4/3

، وفـق   بمعاينة العقار معاينـة تامـة نافيـة للجهالـةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 
قد اسـتوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـ  لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  والأعمال المتعلقة بها. العقارطقة الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  من
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر . 5
 قبـل وأثناء فتـح المـظاريف 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 45من  21الصفحة  المشاريع المتميزة

 

 

 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
 
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1
للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامة ذلـك.   للأمانة/يجوز  

بنـد مـن بنـود كراسـة الشـروط   يويحق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ
قامـت   يوالمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلـى جميـع الشـركات أو المؤسسـات التـ

بشراء كراسة الشـروط والمواصـفات، وذلـك قبـل فـتح المظـاريف ، علـى أن تعتبـر أيـة 
إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بـه جـزء لا يتجـزأ مـن هـذه 

 الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـك،   للأمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك ف ن 

 سحب العطاء : 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  تعديل العطاء : 5/4
دعـاء مـن إ أيلن يلتفت إلـى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجود صاحب العطاء 
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحـدد لسـماع قـراءة   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
محتوياتها، ويجب أن يكون منـدوب الشـركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح 

مصحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويض مـن مـدير الشـركة أو   سعودي الجنسية،  المظاريف
 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع.6

   

 



 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 الترسية  والتعاقد:  6/1

بعد أن تستكمل لجنة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  6/1/1
 بما تراه.الاستثمار لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  6/1/2
ــاريخ  ــاً مــن ت ــة خــلال خمســة عشــر يوم الترســيةل لمراجعــة الأمانة/البلدي
الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه 
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن 
مراجعــة الأمانة/البلديــة بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي التــأجير 

 ومصادرة الضمان.
ترسـية المزايـدة بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية   6/1/3

على صاحب العطاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه 
 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 6/1
بعد   6/2/1 للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  الموقع  يتم تسليم 

ذلك،   دون  يحول  الأمانة/البلدية  لدى  عائق  هناك  يكن  لم  ما  مباشرة  العقد  توقيع 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال   6/2/2
 . وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار،   إشعار خطى للمستثمر على عنوانه 
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 الاشتراطات الخاصة  07 
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 الاشتراطات الخاصة .7
 

  مــدة العقد : 7/1
ً    ( 20 مدة العقد    تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية. (عشرون عاما

 والإنشاء:فترة التجهيز  7/2
من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه  (خمسة بالمائة  ( %5  يمنح المستثمر فترة  

الفترة لاير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خـلال 
 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 : فهم المشروع ومتطلباته 7/3
بـأن يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه مدى فهمه للغرض من المشروع ومتطلباتـه 

 :يراعي ما يلي
 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 7/3/1

 :يجب على المستثمر 

والاستفادة منها اسـتفادة يم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع  يتق •
 تامة.

 تحقيق التناسق بين المشروع والمنطقة الكائن فيها. •
 مراعاة المتطلبات البيئية وما يتطلبه ذلك من الحفاظ على البيئة والتماشي معها. 7/3/2
 الإبداع والابتكار في التصاميم المقترحة. 7/3/3

 التقنية المستخدمة: 7/4
ــة  ــات اللازم ــدات والأجهــزة والإمكان ــوفير المع ــى ت ــى المســتثمر أن يعمــل عل يجــب عل
للمشروع، ويراعى أن تكـون مسـايرة للتطـورات التكنولوجيـة وذات كفـاءة عاليـة، ومـن 

 مصادر متميزة.
 : توفير الجهاز الإداري والفني 7/5

مل على توفير الجهـاز الإداري والفنـي الكـفء الـلازم لتشـغيل يجب على المستثمر أن يع
المشروع بالأعداد الكافية والمؤهلات المناسبة، مع ضرورة التدريب المستمر لأفـراد هـذا 

  الجهاز على أحد  الأساليب الإدارية والتكنولوجية.
 
 
 

 نظام السعودة : 7/6
/م/س فـي 64914يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبيق القرار الوزاري رقـم  

 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/7

يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفنـي برنامجـا زمنيـا للتنفيـذ متضـمنا المراحـل          
المختلفة للإنشاء والتشغيل، ويجب أن يكون هـذا البرنـامج متناسـقا مـع الفتـرة الزمنيـة المحـددة 

 .للتجهيز والإنشاء
 الصيانة والتشغيل: 7/8

  المشروع يلتزم المستثمر ب جراء صيانة دورية للآلات والمعدات المستخدمة في     1/ 8/ 7   
 وفقا لما تقرره الكتالوجات المرفقة بهذه الآلات والمعدات.
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التي    2/ 7/8  والمعدات  والآلات  للأجهزة  إحلال واستبدال  ب جراء عملية  المستثمر  يلتزم 
توافق الأمانة/   انتهى عمرها الافتراضي، وبشرط أن  التي  للتلف، وكذلك  تتعرض 

 البلدية على الأجهزة والمعدات البديلة الجديدة. 
نفقته    3/ 8/ 7 على  والتشغيل  الصيانة  ومواد  الغيار  قطع  توفير  المستثمر  على  يجب 

الخاصة، وأن يضع نظاما لمراقبة المخزون منها,يضمن مواجهة التشغيل والصيانة  
مع الإحلال المستمر والمنتظم للأجزاء التالفة، أو التي انتهى عمرها الافتراضي،  

 بما يضمن عدم حدو  توقف عن العمل لعدم توافر قطع الغيار والمستلزمات. 
يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة/البلدية تقريره دوريا   كل ثلاثة أشهر ( من    4/ 8/ 7

به   مبينا  تمت،  التي  الصيانة  أعمال  عن  /البلدية  الأمانة  من  معتمد  هندسي  مكتب 
 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
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كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
 الشروط والمواصفات  
 للمشاريع المتميزة

 

   

 العامةالاشتراطات  08 
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 الاشتراطات العامة   .8
 للموقع : الخدماتتوصيل  8/1

...   -هـاتف  -صـرف صـحي  -ميـاه  - كهربـاء  للموقـع  الخـدمات يتولى المسـتثمر توصـيل  
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بـذلك، وعلـى   ولايرها(

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 8/2

قبــل الحصــول علــى الموافقــات   مشــروعاليلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام بتنفيــذ  8/3/1
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

البلديـة، ليقـوم الأمانة/يلتزم المستثمر بعـد الانتهـاء مـن أعمـال الإنشـاء ب شـعار   8/3/2
ــدس ا ــين أن لأمانة/امهن ــل محضــر يب ــة، وعم ــة بالمعاين ــاً اللبلدي ــم طبق ــذ ت تنفي

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 تنفيذ الأعمال:  8/3

 وسـابقة أعمـال  إلى مقاول لديه خبـرة  المشروعإنشاء  مهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  
شـهادات الخبـرة السـابقة   أن يقـدم  المسـتثمر    يجب علـى  ، كما  الأنشطةي تنفيذ مثل هذه  ف

 .تزم بهان تأديته للأعمال التي الللمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس
 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/4

مكتب هندسـي استشـاري معتمـد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 
 يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقـة مخططـات ومواصـفات المشـروع قبـل مباشـرة التنفيـذ ووضـع  •
ــة بــأي خطــأ يكــون موجــودا بهــا الأمانة/االملاحظــات الفنيــة عليهــا وإبــلاغ  لبلدي
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

توجيه المقاول وإعطاؤه المشـورة الفنيـة عنـد اللـزوم ، والتـي تسـاعد علـى إتمـام  •
 العمل على الوجه الأكمل.

ــديم  • ــاول وتق ــدمها المق ــي يق ــواد الت ــات الم ــات وعين ــاد للمخطط ــدقيق والاعتم الت
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

 تلافيإجراء التغييرات والتعديلات لاير الجوهرية في المشروع ، والتي من شأنها  •
المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب فـي أيـة 

أخذ موافقة البلدية عليهـا  زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم
نقـص فـي التكـاليف يـتم أخـذ موافقـة   مسبقا، وعنـد حـدو  زيـادة ضـرورية ، أو

 على المقاول. وخصم الوفر ، الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  8/5
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلـه للتأكـد مـن   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 8/5/1

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط 
 والمواصفات.

ــات الأمانة 8/5/2 ــة متطلب ــتثمر بتلبي ــزم المس ــة/يلت ــر  البلدي ــأوامر التغيي ــق ب ــا يتعل فيم
 والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات.
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إلا بعـد تصـاميم  الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة   8/5/3
 للأمانـة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقـدم  الأمانة/اموافقة  

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجـل الحصـول علـى الموافقـة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/6
تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول  بعــد الانتهــاء مــن

والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمر،  
  ومطابقته للمواصفات. المشروعيوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7
 وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص لـه فـى إعـلان المزايـدة،  

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 8/8

ــه ، ولا لا يحــق للمســتثمر  ــار أو جــزء من ــأجير العق ــد ت ــازل عــن العق ــر إلا  التن بعــد للغي
و الـرفض بنـاء والتي يحق لهـا الموافقـة أالأمانة/البلدية،والحصول على موافقة خطية من  

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. على تقديرها للموقف
 
 
 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/9
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقـد، وفـي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي 

 إيجــارالموعــد المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن المســتثمر، أمــــــــــــا 
في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشـرة أيـام مـن بدايـة   السنوات التالية، فيتم سداده

 السنة الإيجارية.
 متطلبات السلامة والأمن : 8/10

 : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافـة الإجـراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو حـواد   8/10/1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
ــة  8/10/2 ــات الحماي ــوفير متطلب ــة، وت ــة المروري ــة الحرك عــدم شــغل الطــرا، أو إعاق

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  8/10/3
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصابات العمل،  8/10/4

من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو   بأيقد تلحق    التي
ويتحمـل   المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطـات السـلامة أثنـاء تأديـة العمـل،

وحــده كافــة التعويضــات والمطالبــات، أو أى تكــاليف أخــرى، ولــيس علــى 
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/11
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة  

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة
 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
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 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/12
لمسـتثمر بموعـد ب شـعار االبلديـة  الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 8/12/1

وفـي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع لايابيـا،   ،لموقـعا  تسـليمحضوره ل
 /وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنـى مسـئولية علـى الأمانـة 

 البلدية. 
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهـاء مـدة العقـد إلـى  8/12/2

 الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
 
 
 

 عامة:أحكام  8/13
العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي ملـك   والمخططـات ووثـائقجميع المستندات  8/13/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/13/2
البلدية بالتعويض عما تحمله من الأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى    8/13/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
 تخضـع هـذه المزايـدة للائحة التصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة 8/13/4

 .هـ 1441/06/29في  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 الفنيةالاشتراطات  09 
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1
يجب على المستثمر مراعاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية، فيما يتعلق 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 اشتراطات الصحة والسلامة: 9/2

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد 
 عليها من تعديلات 
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 المرفقات  الملاحـــق( 010 
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 (  7/  6 م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/ 10
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 
المتضمن رلابتكم     هـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

 وتشغيل  إقامة   ستثماره في لا                               موقع في مدينة  تأجير 
وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

الا  كافة  العقار علي  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
 نافية للجهالة .  

قدرها    سنوية  بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم                            نتقدم 
( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع                      (  

المطلوبة في كراسة   المستندات  قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة  صفحاتها من 
  الشروط والمواصفات. 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 

العنوان:  
 ..........................................................................................................

 ........ 
 

 الختم الرسمي       التوقيع 
 

 التاريخ
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 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 ( 3/ 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   3/ 10 

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 هـ14       /          /         التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
ة بياناته عالية  في  أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ........................ 
لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة ......................   ،هـ  14بتاريخ      /      /       

بموجــــــــــب عقــــــــــد الإيجـــــــــــار المبــــــــــرم مـــــــــــع بلديــــــــــة/ أمانـــــــــــة 
قمت بمعاينته معاينه تامـة ................................................................ وقد  
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

  ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي  4/ 10
  

أفــوض وأصــرح أنــا الموقــع أدنــاه / .............................................. بصــفتي ممــثلاً 
قانونياً عن شركة / مؤسسـة ........................................... لأمانـة/ البلديـة بالحصـول 
على ما يفيد الحالة المالية للشـركة/ المؤسسـة ومقـدرتها الماليـة علـى تمويـل وتشـغيل مشـروع 

 محل المزايدة رقم .......................................
والمعلن عنها بتاريخ   /    /       وكذا السمعة المالية من خلال تعاملها مع البنـوك،     لسنة 

 وذلك دون التطرا إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.
 الاسم : ................................................................
 الصفة : ................................................................
 التوقيع : ................................................................
 التاريخ : ................................................................

 ملحوظة : يجب التصديق على التوقيع من كل من البنوك المتعامل معها على حدة.
 

 التوقيع        اسم البنك
 ختم البنك
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 إقرار من المستثمر  5/ 10

 
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه    -2
 خاص: 

التصرف   ▪ الأمر  لائحة  بموجب  الصادرة  التنفيذيـة  وتعليماتهـا  البلديـة  بالعقـارات 
 ه ـ 29/ 06/ 1441في   40152السامي الكريم رقم  

 نافية للجهالة. تامة  للتأجير معاينة   المعروض موقع العاين  -3

مدينة   -4 مخطط  في  صناعي  موقع  لاستثمار  المزايدة  لهذه  تقدمت  بانني  اقر 
المخطط لا   وأنا على علم أن   , للصناعات والمستودعات والمعارض  خليص 
توجد به خدمات كهرباء وأن التشغيل الكهربائي للموقع تشغيل ذاتي   مولدات 
كهربائية ( على حساب المستثمر دون أن يترتب على البلدية أي مسئولية مالية 

 أو إدارية

 
 

 
 الختم    التوقيع  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 45من  44الصفحة  المشاريع المتميزة
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 .................................. رقم العقد 
 ................................ تاريخ العقد 

 عقد تأجير   
.................تم الاتفاا بين  / ....... / .......الموافق ......................................إنه في يوم 
 كل من : 
اسم  

..................................... ومقرها البلدية............................................ الأمانة/
في  هذا    ويمثلها  على  التوقيع 

..................................................بصفته......................................... العقد 
 طرف أول ......... 

  العنوان 

 ........................................................................................................

 .................................. 

............................... فاكس............................................................هاتف 

 .......................................... 

الرمز  .....................................المدينة...........................................ص.ب 

 ............................... البريدي

البريد  

............................................................................................. الإليكتروني

 .................................... 

اسم  
المستثمر.............................................................................................. 

 ............... ..........     
  / شركة 

.................................................................................................. مؤسسة 
 ............................ 

رقم تجارى  .............................................صادر  سجل 
 ...... / ..../ ......بتاريخ من........................................ 

هذا    ويمثلها  على  التوقيع  في 
 ...................................... بصفته العقد.....................................................

التوقيع  في  عنه  بالتفويض  ....................................................وينوب 
 ي طرف ثان.............................رقم

  العنوان 

 ........................................................................................................

 ....................................... 

............................... فاكس............................................................هاتف 

 ....................................... 
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الرمز  .  ....................................... المدينة ........................................ص.ب 

 .............................. البريدي

البريد  
............................................................................................. الإليكتروني

 ............................. 
............... ........ رقـــم .......................بنـــاء علـــى الإجـــراءات المنتهيـــة بخطـــاب ..

القاضي بقبول الطلب المقدم مـن الطـرف الثـاني لاسـتثمار العقـار ................./...../.....في
 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 
 الأول 

 تعريف لمفردات العقد.  :

   .والمحددة أماكنها في هذا العقد البلدية/الأرض المملوكة للأمانة وه :  الموقع   

 . الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه :  العقار  

 المشروع 
 

  من قبل المستثمر على الموقع المحددة  وتشغيله المراد إقامته النشاطهو  : 
 أدناه.  بياناته كما هو موضح

 الجهات ذات العلاقة
 

الجهات الحكومية ولاير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  يه : 
تقدم الخدمات الأساسية   يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 للمشروع. 
 

 مستندات العقد : الثانية المادة 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3
 يتقـديم العطـاءات وقبـول العـرض والتـ يالمراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلت -4

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار : الثالثةالمادة 
   :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي 

 نوع العقار: 
 موقع العقار:  
    المدينة     : 

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  
 مترا    بطول                                                     شمالا:   ▪
 مترا    بطول                                                     جنوبا:   ▪
 مترا    بطول                                                     شرقا:   ▪
 مترا    بطول                                                    لاربا:   ▪

 مساحة العقار:  
 المساحة الإجمالية:                          (   ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
 العقد الغرض من  : الرابعة المادة 
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ــال ــعغـ ــتثمار الموقـ ــو اسـ ــد هـ ــن العقـ ــلاه   رض مـ ــه أعـ ــحة بياناتـ ــغيلالموضـ ــاء وتشـ                        لإنشـ
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 مدة العقد  : الخامسةالمادة 
تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار   (     (   مدة العقد  

خلال شهر على الأكثر من تـاريخ  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/  من  
  توقيع العقد.
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 فترة التجهيز والإنشاء  : السادسةالمادة 
للتجهيــز والإنشــاء، وهــى  (     (   يعطى المستثمر فترة  

مـن العقـد، وهـى فتـرة زمنيـة لايـر مدفوعـة   الخامسـةالمـادة    ي% من المدة المحددة فـ5تعادل  
 الأجرة.
 السنوي الإيجار  : السابعةالمادة 

ريال فقط( ويتم سـداد      ريال    للعقار يالإيجار السنو
إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فى بدايـة كـل سـنة، 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،وبح
 التزامات المستثمر   : الثامنة المادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من   -1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.د د تنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة  -3
 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالإشراف على الأمانة/الحصول على موافقة   -5
تنفيذ المشروع، والتأكـد مـن تنفيـذه وفقـاً للشـروط والمواصـفات والمخططـات المتفـق 

 عليها.

البلدية قبـل عمـل أيـة إضـافات أو تعـديلات الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من   -6
 يراها ضرورية للمشروع.

الرسوم والضرائب المتعلقة ب نشـاء وتشـغيل المشـروع وتحمـل تكـاليف توصـيل   سداد  -7
 .الخدمات للموقع

لبلديـة ومـن الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحـددة مـن  -8
 الجهات ذات العلاقة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 
للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابـة علـى المشـروع فـى أى وقـت خـلال مـدة للأمانة/

العقد. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمـات الجهـة المشـرفة علـى التنفيـذ المعينـة مـن الطـرف 
 الأول.
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المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد  :

من هذا  الرابعةالمادة  فيلغير الغرض المخصص له والوارد   الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  
 العقد.

 

الحادية  المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد  :

على الغير، أو التنازل عـن العقـد إلا   له  الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير كل أو جزء من  
 البلديةالأمانة/ بموافقة خطية من 

 الغرامات والجزاءات   : ة عشر نيالثاالمادة 
فــى حالــة حــدو  مخالفــات مــن المســتثمر تطبــق عليــه الغرامــات والجــزاءات الــواردة بلائحــة 

فــى  218الغرامـات والجـزاءات عــن المخالفـات البلديـة الصــادرة بقـرار مجلـس الــوزراء رقـم 
هـ. وفى حالة عدم ورود 25/1/1423/ و ف فى 5367/4هـ والتعميم الوزارى رقم 6/8/1422

تقـدير   يللبلديـة الحـق فـللأمانة/المخالفـات بلائحـة الغرامـات والجـزاءات فـ ن    لبعض   جزاءات 
 تتناسب مع حجم المخالفة. يالغرامة الت

 فسخ العقد : عشر  ثالثةالالمادة 
الرجـوع إلـى المسـتثمر فيمـا لحقهـا مـن ضـرر   يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  

 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :
 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1
إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فـى العقـد، أو قـام بتـأجير النشـاط  -2

البلديـة، وذلـك بعـد الأمانة/كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه للغيـر دون موافقـة خطيـة مـن 
 إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسـة عشـر يومـاً  -3
 من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة لايره بطريـق مباشـر أو لايـر مباشـر   -4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يف

إذا أفلــس، أو طلــب إشــهار إفلاســه، أو ثبــت إعســاره، أو صــدر أمــر بوضــعه تحــت  -5
 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيـذ  -6
 العقد.
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 إلغاء العقد  : عشر  الرابعةالمادة 
للبلدية بعد موافقـة وزيـر الشـئون البلديـة والقرويـة إلغـاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة للأمانة/يجوز  

التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المسـتثمر بـذلك، 
 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

  الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار  :

يلتزم المستثمر بأن تكون المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار هي من حق الأمانة/ للبلديـة 
ويـتم الاسـتلام بعمـل محضـر تسـليم بعد انتهاء مدة العقد، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد 
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

بالعقــارات البلديــة وتعليماتهــا فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصـرف 
 هـ 1441/06/29في  40152التنفيذيـة الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

  السابعةالمادة 
 عشر

 الفصل فى النزاع بين الطرفين :

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود العقد، فـ ن ديـوان المظـالم هـو الجهـة 
المختصة بالفصـل فيـه بموجـب المـادة الثالثـة عشـر مـن التعليمـات التنفيذيـة للائحـة التصـرف 

 هـ. 24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 شروط أخرى : عشر  الثامنة المادة 

 روط الخاصة الش
 ..........................................................................................................

.................................... 
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..........................................................................................................

................................. 
التاسعة  المادة 
 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هـو العنـوان الـذى يمكـن للطـرف الأول أن 
يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطـرف الثـانى بخصـوص هـذا العقـد، ويكـون الطـرف 
الثانى قد استلمها بمجـرد إرسـالها إليـه علـى العنـوان المـذكور، وفـى حالـة تغييـره يـتم إخطـار 

 الطرف الأول بخطاب مسجل.
 والله ولى التوفيق،،،

 
لمت منهـا نسـخة للطـرف الثـانى  حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثـلا  نسـخ أصـلية سـُ

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
 الأولالطرف                           الثانيالطرف    
 
 
 
 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 45من  51الصفحة  المشاريع المتميزة

 

 

 
 


